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晩冬の候、皆様にはますますご清栄のこととお喜び申し上げますとまた、稲城長酒駅周辺土地区画整理事業に対

しましては、平素よりご理解とご協力を賜り厚くお礼申し上げます。  1 11       i ―

本事業については、さる2月 1 日午後 2時から (昼の部) と午後7時から (夜の部) の2回t 稲城市第四文化セ

ンターにおいて 「第三次稲城市長期総合計画期間内の整備計画について」の説明会を開催させてヽ`ただきました。

関係権利者のみなさまには、大変お忙しい中、多数のご出席をいただきまして誠にありがとうございました。今

回は、説明会における説明内容及びご質問等についてご報告させていただきます。

1 ` 開 催 日

2 . 会  場

3 . 出席者数

平成 1 3 年 2月 1 日 (木)

稲競市第四文化センタニ

寺 間 出 席 者 数

昼の部 年後 2 時～3 時半 4 7 名

夜の部 午後 7 時～ 3 時 4 7 名

△ 計 9 4 名

4 ` 説明内容   事前に送付した資料にもとづき、下記内容について説明させてt た`だきましたも

(1) 第二次稲城市長期総合計画期間内の整備計画について

, J R 南武線高架事業の平成 2 2年完成に合わせ、稲城長沼駅の北側を中心に整備を進める。     |
‐・旧川崎街道の地下埋設物 (上下水道管ヽガス管等) を新しく整備される幅員9品の道路に移設する工事を

優先する。             t

・地区内を流れる幹線用水路 (菅堀) を下流から切り回しながら道路築造を進める。

・J R 南武線の南側については、南武線高架事業完成後に南武線沿いに用水路を切り回す工事を先行する必

要があるため、平成 2 2年以降の着手となる。

・」R南武線の南側については、区画整理事業とは別た南武線高架事業により仮設道路のェ事や用地借り上

げ等が行われることはある。

(2) 今後のスケジュールについて  ― ‐
                       t

。今月末までに各権利者宛に換地設計のお知らせを送付する。

t・要望書及び意見書を提出した方にはヽ回答書も同時に渡す。
! 。今後は、用途地域の変更と合わせ地区計画 (案) を策定し、まとまり次第説明会を開催する。

5 . 主な質問の内容    j  i

〔1) 第三次稲城市長期総合計画に関すること         | 
‐

・ 〔質問〕 1 0 カ年の詳細説明はないのですか?

‐ 〔回答〕 今年の1 0月頃までには、前半5カ年の整備計画を「お知らせ」でお示しする予定ですが、移転時

・    期にういては移転をお願いする1年半から2年前に事前に協議させていただきます。tまた、事業進

捗状況にようては1 0カ年の整備区域に限らず移転をお願いすることがあるかもしれません。

と〔質問〕 市の財政状況も厳しいと聞いているがく今後1 0 カ年の見通しはどうなのか?    ‐

〔回答〕 今後の1 0カ年は財政面で慎重に計算しておりますので、この計画以上悪くなることはないと考え

ておりますど 裏面へつづく》



(2) 建物の建築や土地の売買に関すること

・ 〔質問〕 1 0 カ年の整備区域外ですが、3世代同居で地下室付の建物を建てることは可能ですか?

〔回答〕 ケースバイケースになtりますが、なるべく柔軟に対応したいと考えております。

・ 〔質問〕 換地先で3 . 4 階の建物が建つた場合、日照は問題ないのですか?

〔回答〕 用途地域により建物の高さがtll限されるため、日照は配慮されます。  
t

・ 〔質問〕 今後 1 0 カ年の整備予定区域内では、t つヽ建築制限がかかるのですか?

〔回答〕 都市計画決定時に既に建築制限はかかっていますが、移転先での建築には2階建以下の容易に移転

が可能な建物等の制限はかかりませんふ  !
。〔質問〕 土地の売買に関して制限はあるのをすか?

〔回答〕 制限はありません。

(3) 事業計画及び換地に関すること !

。 〔質問〕 道路の配置をもう少 し工夫 して頂きたい。

〔回答〕 区画道路については、住民の方 が々安全で使ぃやすいようt=計画しましたので、現在の計画案のま
せ
  lt

‐
ま進めさせて頂きます。    = 1    1  ‐            t

・
!〔車商, 1家前周理に肇韓場々 諜'1 漬

―
きたⅢll

〔回答〕!1 生輸場にっt てヽtよJ 良南式練高架下め利用を考えておりますが、」R と調整してまいります。

・〔質FE8〕!1 区域内に何% の公園を確保するという法律があると思いますが、多摩川の河川敷に北緑地公園があ
| != | | なのたからt 区域内に公園を縫保じなくても良いのではないでしょうか?

〔白客〕 1産域か13弦以上を本菌としを確京することが法律で定められており、公園は区域内に分散して配置
‐
モ.  する必要ぶあらます:  ■il■

・ 質問  用途地域
i
容積率や建ぺ 率ヽ め変更   のです ヽ

〔由答〕 用途苑抜|あ変責を考えております: また、地区計画についても策定する予定です。
・〔質問〕 (チR 南武線の稲城長沼駅の高架工事はいつ頃から始まるのですか?

〔回答〕 平成1 7年以降に行う計画ですが、用地空け状況によっては仮線路及び仮ホームなど出来る場所か

ら着手していきたいと考えております。
・〔質問〕 減歩される上に更に清算金も払わなければいけないのですか?

〔回答〕 4 0坪以下い減歩されませんが、4 0～8 0坪の方は段階的に減歩緩和しているため清算金をいた

だくことになります。      |

14) 補償に関すること

・〔質問〕 補償に関することを小冊子にして配布して頂けないのですか?            !

〔回答〕 小冊子の発行を考えております。                        ‐

・〔質問〕 建物調査はいつ行うのですか?

〔回答〕 移転をお願いする1年半から2年前にお願いすることとなります。

, 〔質問〕 2 0年後に建物調査をしたのでは評価が下がってしまうのではないでしょうか?      ‐

〔回答〕 建物は年数の経過と共に減価償却しますので、補償も年数経過に応じた額になりますが、築4 0年

経過した木造建物で5 5 % 程度が補償されますもまた、建物調査に基づいた評価の後に補償協議を

させていただきます。
・〔質問〕 築5 0年以上の建物でも補償させるのですか?

〔回答〕 5 0年経過してtiても械ね半分近い補償費は出ます。               ` ‐

・ 〔質問〕 補償に際し基準となる単価はあるのですか?                        
i

〔回答〕 東京都の単価に基づきます。

区画整理に関してのご質問、ご相談がありましたら、お気軽にご連絡下さい。

連絡先  稲城市役所 3階 区画整理事業課        |

6 0 4 2 - 3 7 8 - 2 1 1 1 内線 3 4 2      !
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新涼あ候Ⅲ皆様になますますご浩来のt ととお喜か申し上げます。また、稲城長沼駅周辺土地区画整理事

業た対しましては、平素よりご理解どご協力を賜り厚くお礼申し上げます。

1本事業ltl ? きましてはt 本年2月末ヤ| 「換地設計のお知らせ」を送らせていただき、同月に第1回仮換地

指定をおこなぃ建物移転等実施ぃたしましたと今年度も引き続き、皆様のご理解をぃただきながら、建物移

転及び一部区画道路の築造等を進めセまいります。

また、まちづ くりにあたりましては、本事業による公共施設等の整備とともに建築物や土地の利用方法を

定め、より良好な市街地環境づ くりを進めていくために、さる 8 月25日稲城市第四文化センターにおいて、

」R南武線から北側の区域の権利者を対象に 「用途地域変更案及び地区計画案について」‐の説明会を開催させ

ていただきました。関係権利者のみなさまには、大変お忙しい中、ご出席をぃただきまして誠にありがとう

ございました。      ,     「  
‐

今回は、事業の進捗状況並びに説明会における説明内容ギご質問等についてご報告させていただきまする

事業の進捗

本年 1 月 1 6 日の第 2 4 回審議会におきまして

仮換地指定の答申をいただき、同年 2 月 2 3 日付

で第 1 回仮換地指定をおこない、 5 棟の建物移転

を実施いたしました。

今年度の事業予定

稲 城 長 沼 駅 周 辺 土 地 区 画 整 理 事 業 の

・昨年に引き続き、関係権利者の皆様のご協力と

ご理解を賜 りながら建物移転等を実施してまい

ります。              |

・水路の一部切り回し並びに区画道路の築造をお

こなう予定です。       !   :

審 議会報告

稲城市役所 都市建設部区画整理課

」R 南武線

裏面へつづく》

いちょう並木通 り

開 催 日 開 催 内 容

平成13年 5 月25自 (第 2 5 回) 換地設計及び仮換地指定の軽微な修正または変更にっいて (報告)

平成 1 3 年度のスケジュiT ル及び事業計画にういて ヤ

平成13年 8 月 9 日 (第 2 6 回) ・用途地域の変更案及び地区計画制度案について



平成 1 3 年 8 月 2 5 日 (土)

稲城市第四文化センタニ

」R 南武線より北側の区域

用途地域変更案及び地区計画案の!説明会報告
1 . 開 催 日

2 . 会  場

3 . 対象区域

4 . 出席者数
時 間 出席者数

昼の部 午後 2 時i 4 時 3 3 名

夜 の部 年後 7 時i 3 時半 2 6 名

ハ 計 5 9 名

5 . 説明内容                             i          !

(1) 用途地域及び地区計画の区域について
― |             ■

, 用途地域変更及び地区整備計画区域については、平成13年度か ら22年度 までの10年間で整備を

予定 している区域、また、地区計画区域についてはJR南武線か ら北側の区域で検討 しました。

(2) 用途地域及び地区計画について

・ まちづ くりにあたっては公共施設の整備 とともに、建築物や土地の利用方法を定めることによ

うて、良好な市街地環境づ くりを進めてい く必要がありますb      i  f

6 . 主な質問の内容

● t用途地域変更案及び地区計画案に関すると と

, 〔質問‐〕! ‐馨‐画後写が ⅢⅢ以上の場所1= t i資料に掲載されている部分だけなのか。    | !

〔回答〕 区画整理の進捗状況を見ながら地区整備計画区域を広げていきますので、将来は多3・4・14

■i  l号線の浴道は全て l m 以上の壁面後退を考えています。              
‐

。(宣商〕 現在よッも容積率か上がo ■め、日照問題が,い配である。

〔回答〕 高度地区により建築物の高さ"ド制限され、日影規制め範囲内で日照ほ確保されます。また、

,巻品窪墨訪塁言唇蟹言盆忌岳?暑屋縁唇i辱猛置登魯ぁ方ふ樫」t輸浪1ことをあよ。| !|
｀
  〔回答〕 稲城長沼駅北地区にふさわしい角途の建築物をきめ細やかに誘導するために、地区計画を

取り入れていきたいと考えていますど       ! |          | !

● 土地区画警理事業t=関するこ4 1
・〔質問〕 何故、 L 字型で区画道路を設計しているのか。         「

〔回答〕 車両0 通追を防ぎ、良好な住環境を確保するためです。また、L 字型にする!ことにより道

路用理を最小限とすることから、減歩率への影響を少なくするよう設計しています。
・〔質問〕‐ 区画整理事業の財掠を教えてしfただきたぃ。

、 〔回答〕 都市計画導時の多‐!P
・4 : 1 4号線と駅前広場の用地費に相当する額の1 / 2 を国から、

1ィ4 を東京都|から補助金を受け、全体事業費の約6割を稲城市が負担します。
<C>     く0> i   くC>  ! <C>     く0>     ◇     <c>     <C>     ◇     ◇     <C>

『用 途 士也 域 変 員 由 : 『地 区 計 B 』 の 今 後 の 予 ― r土 ャ ぃ て

『用途地域変更』及び 『地区計画』は都市計画と して定める事 となりますが、 8 月25日の説明会におい

て皆寧つ合言が得られ| もの| し、今後、都市計画の決定に向け手続きを進めてまいりまする
9 月,■19日

□醒圏囲 →   →      →

l□田調団→(撃弔癸轟窒!与真京都同患→

11月上旬～ 11下旬 12月下旬   14年 2 月上

1魯魯詰景
稲城市都市

計画審議会

(諮問)

〒(雷塞義製品戴】→
→ 告 示



平成 1 3年 1 1月 2 6 日

稲 抜 長 渚 駅 周 辺 土 地 区 画 整 理 事 業 の

稲城市役所 都市建設部区画整理課
幸5 矢 日 ら t   ( N O ■ 3 )

奮0 4冴■3 7 8 - 2 1 1 1内 線 3 4 7

晩秋の候、皆様にはますますご清栄のこととお喜び申し上げます。また、
「
稲城長沼駅周辺土地区画

整理事業に対しましては、平素よりご理解とご協力を賜り厚くお礼申し上げます。

さて、今回の 「お知らせ」では、平成1 3年1 1月1 白に開催しました第2 7回稲城長沼駅周辺土

地区画整理審議会でご説明させていただきました、 『第二次稲城市長期総合計画前半期の事業計画』

と( 『用途地域変更案。地区計画案の状況』についてご報告させていただきます。

第二次稲城市長期総合計画期間内の施行予定区域にうきましては、平成1 3年 1月2 2 日付け 「お

知らせ (N o。1 0 ) 」に掲載させていただき、同年2月 1 日に稲城市第四文化センターにおいて説

明会を開催いたしました。

今回、ご報告させていただく区域はヽ第二次稲城市長期総合計画 (平成1 3年度～平成2 2年度ま

での1 0 カ年) のうち前期 (平成1 3年度ん平成1 7年度までの5 カ年) に整備を計画する区域であ

ります。範囲につきましては同封の別紙 『第3次稲城市長期総合計画期間内施行計画図』のとおりで

すが、後期5 ヵ年 (平成1 8年度～平成2 2年度まで) の事業実施にあたりましては、関連事業の進

捗状況く財源の確保状滉等を勘案して見直すこととしております。

!     !  !
簗曇割盟母章i留塚豊華輩善喜章裁吾型軍華ヨ憲尋

平成 1 3年 9月 6 日付け 「お知らせ (N o . ■ 2 ) 」でご報告しました 『用途地域 ,地区計画』の

都市計画の手続きにつきましては、」R 南武線より北側の権利者を対象にヽ9月 5 日から9 月19日ま

で、都市計画法16条に基づく地区計画に係わる都市計画の原案を公衆縦覧し、引き続き、市内にお住

まいの方及び利害関係者を対象に、11月8 日から11月22日まで、都市計画法17条に基づく用途地域 ・

地区計画に係わる都市計画の原案を公衆縦覧ぃたしましたと1今後は、下記の予定で都市計画の決定に

向け手続きを進めてまいります。

11月27 日

12月下旬

2 月上旬
生 一不

事業等に関するご質問、ご相談がございましたら、お気軽にご連絡下さい。

連絡先  稲城市役所 3階 区画整理課 |  |

奮0 4 2 - 3 7 8 - 2 1 1 1  内線 3 4 7
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| (第 2 7 回)
‐

仮換地の指定にういて
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第二茨稲競市長期窓合卦画前半期め事業卦苗たちふそ|
換地設計及び仮換地指定の軽微な修正または変更について

平成 1 4 年 2 月 1 5 日

(第 2 8 回)

・仮換地の指定について

'換地設計及び仮換地指定の軽微な修正または変吏にちいて
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5 月 2 7 日
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所有者自ら、現在の土地 (従前鋤 から建物等を移転していただきます。

＼   詳細については最寄りの南武線駅に備え付けのチラシ、ポみターT をtご参照くださ↓卜                ゝ
ヽ   ※ 今回の工事は昨年の上り線の仮線切り換えに引き続き、下り線の仮線べの切り換えを行なうものです。 |     ヽ
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建 物 の 評 価

|             び
1   蕪

調査が完了しますと 「調査図面」等により、調査内容の確認をしていただきますび

調査内容を確認の上、所有物件について申告書を提出していた,だきます。記入方法については

担当者にご相談くださ↓、

をもとに 「建物評価委員」が建物評価の為にお伺いします:

※ 建物評価委員とは市及び働東京都新都市建設公社の職員で構成された建物の評

価及び移転方法を決定する組織です。

申告書及び調査内容に基づき 「土地区画整理事業損失補償基準等」に従って移転時期の時価に

よる補償費を算定します。 
i

建築物等を移転する方法は、施行者 (市) が従前地と仮換地の土地の形状、建物等の用途、構

造及び規模、利用状況、仮換地との距離、障害物の有無等を総合的に判断し客観的に適切と認

められる工法を決定します古

補償費の算定が終わりますと「補償金の提示」をさせていただき、協議をさせていただきます。
協議が整いますと補償契約‐‐(承諾書) を締結し、その後移転等をしていただきます。
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移 転 完 了

下記の移幕方法にしたがらて、それぞれの期間中、仮住居をお願いします古
通常移転|(曳家工法) , : ・仮換地先に従前の建物等が曳き終わるまでの期間
通常移転 (再築工法) , “・仮換地先に建物等が完成するまでの期間

中断移転・・:仮換地が完全に使えるまでの一定期間と仮換地先に建物等が完成するまでの期
間をあわせた期間

※ 事業の進捗に影響がない場合は、二重使用 (従前の建築物を使用しながら、仮換地先に建

築物を建てる場合)|にうぃても検討させていただきます。

従前地が更地になったことを確認後、補償金をお支払いいたします。(着手時、完了時に分け
てお支払いすることも可能です。)
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今年度の事業計画
!
今年度の事業としましては、昨年度に道路築

進ェ事等をおとな↓`ま―した亀所からt第4支化
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《前年度工事完了写真》
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開 1催  日 開 催 内 容

平成 1 4 年 8 月 2 3 日

(第 3 0 回)

仮換地の指定について ‐

換地設計及び仮換地指定の軽微な修正または変更にっいて

平成 1 5 年 3 月 1 1 日

(第 3 1 画)

仮換地の指定にっいて     ■

事業進捗状況及び今後の事業予定について

その他          ‐

審議会委員選挙について

稲城長沼駅周辺土地区画整理審議会委員の皆様におきましては( 今年の 1

了することか ら、審議会委員の改選がおこなわれます。

これに伴いまして、まだ申告をされていない方や所有者名義又は権利め異動等があつた方は申告が必

要になりますので、市役所区画整理課に申告してください。

l
~3 議 封    

!    |  |
土地区画整理審議会は、公平かつ円滑に事業が行われるよう設置 される機関で、換地設計や仮換地指

定等の重要なことがらについて、意見を述べたり、同意をするなど土地区画整理法に定められた権限を

おこないます。

2 月をもちま して任期が満  ＼
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」R繭武線連続立体交塞事業のお知らせ

議会委員の定数

審議会委員は、条例で定める基準に従い施行規程で定められた 1 0 人の委員で構成 され、この うち、

8 人の委員は選挙で選出されますが、 2 人の委員は学識経験者を有す る方の中から市長が選任 します古

俸議会委員|                          |
‐
審議会委真は事業施行区域内に土地を所有している方と借地権を所有している方が、それぞれ権利別

に選挙をおこないますが、選挙すべき委員の数は各権利者数の割合に比例 して定め、公告によりお知ら一

せいたします。

なお、選挙権 ・被選挙権をお持ちの方につきましては、冊子 「お知らせ」を同封しておりますので一

読くださるようお願いいたします。                   |   |

J R 南武線連続立体交差事業は、矢野田寂の東側から

稲城長沼駅の東側までの第 1 期工事区間につきまして

は、高架工事が順調に進んでお ります。矢野口駅周辺に

つ き ま し て は 、‐下 り 線 ( 立 川 方 面 ) は

平成 1 6 年の夏頃に、上 り線 (川崎方面) は平成 1 7

年の夏頃に高架の工1事が完了する予定でする

また、稲城長沼駅の手前から多摩川までの第 2 期工事

区間につきましては、今年度までに事業用地取得をおこ

なう予定で、平成 1 6 年度からは鉄道関連施設の移設等

に着手する予定です6       1

事業=こ関するご賃肝.昇呪駿鶴議緋す助多     革勤無
ださιち

i    運隔 芳          廃擢 解
叡 % 2 ■3 / g _ 2 7 7 7 内線 0 イ /      t i
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